Zalgeznik nr 2 do Uchwaly
Nr 282/2020 Zarzgdu Powiatu w Lipnie z
dnia 21.12.2020 r.

UMOWA NAJMU

zawarta w Lipnie wdniu ............ 1. pomiedzy:

Powiatem Lipnowskim z siedzibg w Lipnie przy ulicy Sierakowskicgo 10B, NIP: 466-03-86-812
reprezentowanym przez Zarzad Powiate Lipnowskiego w imieniu kiérego dzialaja Krzysztof
Baranowski - Starosta Lipnowski oraz Maria Katarzyna Kulig- Wicestarosta Lipnowski,

zwani w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujgcym”, a:

.............................................. {PESEL...............) zamieszkatym

W iierersresre oo nsecncesenes PrZY oo prowadzacym dziatalnosé gospodarczg pod
BAZWE. eoreerecaseeaniniernrerseeserasesseressaons NIP e , lub

...................................... Wi oo WPIsanaly do rejestru

przedsiebiorcow/stowarzyszen/fundacji krajowego rejestru sgdowego prowadzonego przez Sad

REJONOWY oviiviiiiieieesiecreireenene Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
Nnumercin

KRS 0000 ..o, AAIEST veovivrivrreereencrinereas posiadajacy NIP .....coocveiniarnenns , REGON
.................... reprezentowana/ego przez: zwanym dalej ,,Najemca”.

Lacznie zwanymi dalej ,,Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”, o nasigpujgcej tresci:

§1
Postanowienia ogélne

1. Wynajmujgey oswiadcza, Powiat Lipnowski jest wilascicielern nieruchomosci polozonej w
Lipnie przy ulicy Nieszawskiej 8, obejmujacej dziatkg 1403/1 o powierzchni 4231 m?
zabudowanej jednokondygnacyjnym budynkiem o ogdlnej powierzchni uzytkowej 680 m?, droga
wewnetrzng komunikacyjng z miejscami postojowymi i placem zabaw dla dzieci i innymi
elementami matej architektury, dla ktorej to nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr
WL1L/00043186/6

2. W budynku okreslonym w ust. | zostal wyodrebniony lokal uzytkowy z przeznaczeniem na
prowadzenie niepublicznego przedszkola oraz zlobka o ogodlnej powierzchni uzytkowej 203,73
m?,

3. Wynajmujacy oSwiadcza, Ze stan techniczny budynku i lokalu okre$lonych w ust. 112 wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng - w zwigzku z budowa
zakoficzong w 2020 roku — jest bardzo dobry 1 zdatny do prowadzenia dziatalnosci zgodnej 2z

przeznaczenient.



1.

4. Powierzchnia wzytkowa iokalu, o ktorym mowa w ust 2, wynika z inwentaryzacji budynku,

sporzadzone} w ...... 2020,

5. Lokal uzytkowy, o ktérytr mowa w ust. 2, pozostaje w administrowaniu jednostki organizacyjnej

Powiatu Lipnowskiego - Wynajmujgcego

§2.
Przedmiot najmu

Wynajmujacy oddaje [{ajemcy do uzywania lokal uzytkowy, o ktérym mowa § 1 ust. 2,
skiadajgcy sie z: 2 sal cla dzieci, 2 lazienek, | szatni, | pomieszczenia porzadkowego, 1
przygotowalni positkéw, | pomieszczenia biurowego, pomieszczenia WC, korytarza oraz holu
okreslonych w zalaczniku nr 2 oraz placem zabaw o powierzchni 280m2 wraz z wyposazeniem,
okreslonym w zatgczniku nr 3 (dalej: ,,Przedmiot najmu").
Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokohi zdawczo-odbiorczego, zawierajacego
szezegdtowy opis stanu technicznego lokalu uzytkowego i placu zabaw wraz z ich

wyposazeniem, podpisanczo przez osobe reprezentujaca Wynajmujacego oraz Najemce.

. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi niezwlocznie po okazaniu Wynajmujgcemu przez Najemce

zezwolenia na prowadzenic niepublicznego przedszkola oraz ztobka o ktérym mowa w §3 ust. 1.

. Najemca oswiadcza, Ze Przedmiot najmu jest odpowiedni do prowadzenia dziatalnosci

okreslonej w §3, stan Przedmiotu najmu jest bardzo dobry i nie wnosi co do niego zadnych

zastrzezef.,

§ 3.

Przeznaczenie najmu

. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Przedmiot najmu do uzywania w celu

prowadzenia dziatalnosci polegajgcej wylgeznie na prowadzeniu niepublicznego przedszkola
oraz ztobka, zgodnie z uprawnieniami potwierdzonymi posiadaniem zezwolenia, decyzji i opinii
stosowanych organéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia niepublicznego przedszkola i
ztobka oraz spelnienia wymagan okreslonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2016r. - Prawo

os$wiatowe (Dz. 1. z 2020 r., poz. 910, ze zmianami)

. Strony postanawiajg, ze Najemea rozpocznie dziatalno$¢ niepublicznego przedszkola oraz

zlobka oddnia.................. r. Do tego czasu uprawniony bedzie do korzystania z Przedmiotu
najmu jedynie w celu przygotowania dzialalnosci przedszkolnej oraz zlobkowej i

przeprowadzenia procesu rekrutacji, przy czym wydanie Przedmiotu najmu nastapi zgodnie z §

2 ust. 3.

. Zmiana dzialalnosci prowadzonej w Przedmiocie najmu jest zabroniona.



§4.
Zakaz oddawania
Prredmiotu najmu do uZywania innym podmiotom
1. Najemca nie ma prawa podnajmowania calosci badz cz¢sci Przedmiotu najmu, oddawania ich do
bezptatnego uzywania, uzytkowania lub udostgpniania do korzystania na podstawie innego

stosunku prawnego.

§5.
Obowigzki Najemcy
I. Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

a) zalozenie zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oswiatowe (Dz. U. 22020 r.,
poz. 910, ze zmianami) i prowadzenie w calym okresie najmu w Przedmiocie najmu
niepublicznego przedszkola oraz zlobka, o ktérym mowa w art. 13 pkt. 6 ustawy Prawo
oswiatowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

b) ubezpieczenie prowadzonej przez Najemee w Przedmiocie najmu dzialalnoscei przedszkola
oraz ziobka z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej z sumg ubezpieczenia nie nizsza niz [00
000 zt (slownie: sto tysigey zlotych) oraz od nastepstw nieszczesliwych wypadkow (OC,
NNW);

¢) ubezpieczenie Przedmiotu najmu od ognia, kradziezy i innych zdarzefi losowych na sume
ubezpieczeniowa nie nizszg niz 300 000 zi (stownie: trzysta tysigey zlotych);

d) utrzymanie porzadku t czystosct wewnatrz Przedmiotu najmu oraz na placu zabaw;

¢) przestrzeganie zasad regulaminu porzadku domowego oraz przepiséw: sanitarno-
porzadkowych, p.poz., budowlanych, ochrony §rodowiska, a takze wskazan wiasciwego
organu w odniesieniu do wystroju zewngtrznego wraz z szyldem.

f) niezwloczne informowanie Wynajmujacego o wszelkich imianach istotnych dla
prawidtowej realizacji niniejszej umowy, w szczegéInosci o niespelnianiu przez Najemeg
lub nierealizowaniu przez Niego ktéregokolwiek z zapewnien lub obowigzkow

okreslonych ninigjszg umowg;

§ 6.
Czas trwanic najmu
1. Umowa zawarta jest na czas oznaczony do dnia .......... z mozliwodcia, odstapienia od umowy
i/lub wypowiedzenia na warunkach ninigjszej umowy.
2. Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ zawarcia kolejnej umowy najmu na czas oznaczony,

zgodnie z obowiazujgcymi zasadami gospodarowania nieruchomosciami powiatu lipnowskiego.



§7.
Bicigce uirzymanie

. W czasie trwania stosunku najmu Najemea zobowigzany jest do:

a) Wykonywania napraw: podidg, posadzek, stolarki okiennej i drzwiowej, mebli
whbudowanych, sciennych okfadzin, $lusarki oraz instalacji wewnatrz lokalu,

b) Usuwania niedroznosci przewodow odpltywowych od urzadzen sanitarnych w Przedmiocie
najmu; '

¢) odnawiania lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w sposéb gwarantujacy
utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci i wlasciwym stanie technicznym poprzez:
- malowanie sufitéw, $cian oraz naprawe uszkodzen tynkowych,
- malowanie i konserwacje okien i drzwi, urzadzen sanitarnych, elektrycznych i Slusarki w
celu zabezpieczenia przed korozja,
- utrzymanie i konserwacje posadzek;

d) naprawy i wymiany wyposazenia na wiasny koszt.

2. Najemca poza wymienionymi w ust. | naprawami, zobowigzany jest do naprawiania szkod
powstatych z jego winy w substancji lokalu i budynku oraz szk6d spowodowanych przez osoby
trzecie korzystajace z lokalu, lub szkody powstale bez winy Najemcy wskutek oberwania sie
czesei lokalu lub spadnigeia, przesunigeia oraz zepsucia rzeczy, pozostaigcych w zwigzku z

korzystaniem z Przedmiotu najmu.

§8.
Naprawy i ulepszenia

I. Najemca moze dokonad adaptacji i ulepszen w Przedmiocie najmu cetowych dla prowadzonego
niepublicznego przedszkola oraz zlobka i trwale zwigzanych z wynajmowanym lokalem,
wylgeznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. '

2. Jezeli Najemea poczyni bez zgody Wynajmujacego zmiany w Przedmiocie najmu, dla ktérych
wymagana jest zgoda, obowiazany jest do przywrdcenia stanu pierwotnego zgodnie z protokotem
zdawczo-odbiorczym, zaplacenia kary umownej, a jezeli wysokos¢ kary umownej bedzie nizsza

od rzeczywistej wysokosci szkody do naprawienia szkody w catoscei.

1 W przypadku dokonania przez Najemce za zgoda Wynajmujacego ulepszett w Przedmiocie najmu,
Wynajmujacy wg swego wyboru moze: _
a) zatrzymad ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajgcej wartosci ulepszenia ustalonej w chwili
zwrotu; albo
b) zadaé przywrécenia Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.



§9
Remonty

1. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego, Najemea zobowigzany jest natychmiast o tym zawiadomié Wynajmujacego, w
przeciwnym wypadku odpowiedzialny jest za ewentualne szkody.

2. Jezeli w trakcie najmu Przedmiot najmu wymaga¢ bedzie remontu obcigzajgcege Wynajmujacego,
Najemca zobowigzuje sie do jego przeprowadzenia wlasnym staraniem i na wiasny koszt, przy czym
zakres prac remontowych i termin ich realizacji wymaga zgody Wynajmujacego.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, Najemea ma prawo zwrotu poniesionych naktadow w

terminach i na warunkach okreslonych odrebng umowa. Zwrot nakiaddéw poniesionych na remont

obcigzajacy Wynajmujgcego moze nastgpi¢ w czasie trwania stosunku najmu lub po jego ustaniu,

§10.
Crynsz najmu i oplaty

I. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty Wynajmujacemu czynszu najmu, platnego z géry do 10 dnia
kazdego miesiaca, 1 innych oplat zwigzanych z uzywaniem Przedmiofu najmu, wedlug zasad
okreslonych wust. 2-11.

2 Czynsz najimu platny begdzie od dnia ........ r.

3. Jezeli najem w danym miesigcu bedzie trwal niepelny miesige, wowezas kwota czynszu za dany
miesigc bedzie nalezna w wysokosei proporcjonalniej do trwania okresu najmu w tym miesigcu w
stosunku do liczby dni tego miesigca.

4, W okresie od dnia wydania Przedmiotu najmu do dnia............... , €zynsz za najem Przedmiotu

najmu stanowic bedzie kwote .............
Lacznie miesigczny czynsz za Przedmiot najmu w okresie od dnia wydania Przedmiotu najmu do
dnia rozpoczecia dziatalnosci przedszkola wynosi ....covveeiienas z} brutto,

5. Najemea oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zaliczkowych za $wiadczenia

zwigzane z eksploatacja lokalu uzyskiwane za posrednictwem Wynajmujacego, w tym oplaty za:
a) zuzycie zimnej wody, wg obowigzujacej stawki
W WYSOKOSCH vevvrereerrnnnn z} netto za 1 m?,
oo, Zhnetto X ... M7 = e, 71 netto;
b) zuzycie cieplej wody, wg obowigzujacej stawki W WySoKOSCH .o.vvevrioncirirnirenn, zl netto
zalm® g ... Zdnetto X...m> = i 71 netto;
¢) zuzycie energii elektrycznej

6. Wysckos¢ czynszu podlega corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za rok

poprzedni,

7. Zmiana stawki podatku VAT wynikajaca z przepiséw ustawowych nie stanowi zmiany niniejszej

umowy wymagajacej aneksu.



8. Zmiany wysokosci czynszu dokonuje sie w formie aneksu do niniejszej umowy. W przypadku nie
podpisania aneksu przez Najemecg, Wynajmujacy moze wypowiedzieé umowe najmu z terminem
trzech miesiecy.

9. Zmiany oplat wynikajace z przepiséw ustawowych nie wymagajg zmiany niniejsze] umowy.
Wynajmujacy jest zobowigzany do poinformowania Najemey o zmianie tych opfat na pismie w
formie powiadomienia.

(0. Najemca obowigzany jes! uiszezal czynsz i optaty w zaktualizowane] wysokosci od daty
ustalonej w aneksie lub pO\.viadomieniu.

11. Zaplata czynszu i oplat nastepowaé bedzie w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury
VAT, na konto Powiatu Lipnowskiego Nr 50 9542 0008 2012 0021 0513 0001.

Za datg dokonania zaplaty uznaje sig¢ date wplyw $rodkdw finansowych na rachunek bankowy
Wynajmujacego. Zwloka w zaptacie czynszu i optat powoduje naliczenie odsetek umownych,
liczonych wskaznikiem 1.5 w stosunku do obowigzujgcych w danym okresie odsetek ustawowych
za opdznienie.

12. Jezeli Najemeca dopusci sig zwloki z zaptata czynszu /lub oplat co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujgcy moze rozwigzaC umowe najmu bez zachowania termindw
wypowiedzenia.

13. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 12 Najemca obowigzany jest
rozliczy¢ sie z Wynajmujgeym i opuscic, oprézni¢ i wydaé Wynajmujgcemu Przedmiot najmu

w terminie wskazanym przez Wynajmujacege

§11.
Zabezpieczenia
1. Strony ustalajg nastgpujacy sposob zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacege warunkow
niniejszej umowy najmu:
a) kaucja pienigZzna w wysoxosci 3-miesigcznego czynszu.
b) cesja wierzytelnodci z polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 5
2. Strony postanawiajg, ze Najemca zobowigzany jest do utrzymania w calym okresie trwania
niniejszej umowy zabezpieczen okredlonych w ust. [ co oznacza, Zze zobowigzany jest on w
szezegdlnosei:
a) do uzupelniania kwoty kaixcji do penej wysokosci w terminie 7 dni od dnia powiadomienia
przez Wynajmujacego o wykorzystaniu kwoty tej kaucji w catosci tub w czgsei;
b) do przedkladania Wynajmujgcemu aktualnych polis ubezpieczeniowych z cesja na rzecz
Wynajmujacego; '
3. Strony przewiduja mozliwos¢ dokonywania rozliczetr finansowych w drodze kompensaty
wzajemnych zobowigzan, w szczeg6lnosci do korzystania przez Wynajmujgcego z zabezpieczen

umownych w celu pokrycia roszczenia o uzupehienie kwoty kaucji gwarancyjnej.



§12.
Kary umowne
1. Najemeca zaplaci kary umowne na rzecz Wynajmujacego za kazdy 7 nastepujgcych
przypadkow i w nastepujacych wysokosciach:
a) 100 000 zI (slownie: sto tysigey zlotych), w przypadku naruszenia postanowien o ktérych
mowa § 4;
b) 250 000 z (stownie: dwiescie pigtdziesiat tysigey zlotych), w przypadku niewykonania
ktoregokolwiek z obowigzkow, o ktorych mowa w § 5 pkt a-c;
¢) 1000zt (stownie: jeden tysige ztotych), w przypadku niewykonania ktéregokolwiek z
obowigzkdw, o ktorych mowa w § § pkt d-f;
d) 10 000 zt (stownie: dziesigé tysigey zlotych), w przypadku niewykonania obowigzku, o ktérym
mowa w § 5 pkt g;
e) 10 000 zt (stownie: dziesigé tysigey ziotych), w przypadku naruszenia postanowien, o ktorych
mowa w § 8 ust. 2;
f) 1000z (stownie: jeden tysige ztotych), w przypadku niewykonania obowigzku,
o ktorym mowa w § 17 ust. 1,
2. Strony postanawiajg ze kary umowne okre$lone w ust. 1 mogg by¢ naliczane wielokrotnie, w kazdym
przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z przypadkéw na jakie zostaly zastrzezone.
3. Wynajmujgcy zastrzega mozliwos¢ dochodzenia od Najemcey odszkodowania uzupetniajacego na
zasadach ogdlnych, jezeli wysokosé kary umowne) bedzie nizsza od rzeczywistej wysokosci szkody.
4. Najemca zobowigzany jest zaplaci¢ kar¢ umowng na konto Wynajmujacego w terminie do 14 dni

od dnia doreczenia noty obcigZajacej przez Wynajmujacego.

§13.
Prawo odstgpienia od umowy
1. Strony postanawiajg ze Wynajmujacemu w calym okresie trwania niniejszej umowy przystuguje
zaréwno prawo odstgpienia od umowy, jak réwniez prawo do rozwigzania umowy bez zachowania
okresow wypowicedzenia, w nastepujacych przypadkach:
a) nieuzyskania w ciagu 30 dni od dnia podpisania umowy zezwolenia na prowadzenie
niepublicznego przedszkola i zlobka,
b) cofnigcia zezwolenia na prowadzenie niepublicznego przedszkola;
¢) naruszenia obowigzkdw wymienionych w § S
d) stwierdzenia podczas trwania umowy najmu, ze Najemeca podal nieprawdziwe informacje, o
ktorych mowa w regulaminie przeprowadzenia przetargu nieograniczonego pisemnego na
najem lokalu uzytkowego polozonego w Lipnie przy ulicy Nieszawskiej 8.

2. Strony postanawiajg ze w przypadkach opisanych w ust | Wynajmujgcy moze odstapi¢ od



1.

2.

1.

4.

ninigjsze] umowy ze skutkiem natychmiastowym, wzglednie wedlug swego uznania uprzednio

wyznaczy¢ dodatkowy termin na usunigcie naruszenia lub jego skutkow

§14.
Wypowiedzenie umowy
Stronom przystuguje wypowiedzenie umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem ra koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku okreslonym w ust. 1 Strony zgodnie rezygnujg z ewentualnych roszezen

odszkodowawczych wynikajgcych z wezesniejszego rozwigzania umowy najmu.

§15
Przejecie lokalu w okresie trwalosci projekiu
Strony postanawiajg, ze w przypadku zlozenia przez Wynajmujgeego oswiadezenia o odstgpieniu
od umowy oraz w kazdym przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia niniejszej umowy, Najemea
jest zobowigzany do natychmiastowego wydania Przedmiotu najmu w posiadanie Wynajmujgecego
w terminie i w sposéb okreslony w zgdaniu Wynajmujacego.
Najemeca niniejszym upowaznia Wynajmujacego, w przypadkach okreslonych w ust. 1, do wejscia
do Przedmiotu najmu i przejecia go w posiadanie. Strony w takim przypadku sporzadzg protokdt
zdawczo-odbiorczy a w przypadku braku wspoldzialania przy tej czynnosei Najemey, protokét

zostanie sporzadzony jednostronnie przez komisjg powolana przez Wynajmujacego.

. Najemca zrzeka si¢ w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 zadania odszkodowania za przejecie

Przedmiotu najmu.
Najemeca w przypadku rozwigzania ninigjszej umowy wskutek zlozenia o$wiadczenia o jej
wypowiedzeniu lub o odstapieniu od umowy, zobowigzuje si¢ do nieutrudniania w zaden sposob

Wynajmujacemu powierzenia Przedmiotu najmu.

§ 16.
Wydanie lokalu
Po zakonczeniu najmu Najemea jest obowiazany oprézni¢ Przedmiot najmu z rzeczy stanowiacych
jego wlasno$¢ oraz odnowié¢ Przedmiot najmu wraz z jego wyposazeniem i dokona¢ obciazajgcych
go napraw lub zwréci¢ Wynajmujgcemu rownowarto$é zuzytych elementdow wyposazenia
technicznego. ktore znajdowaly sie w lokalu w chwili wydania go Najemey. Jezeli Najemea
dokonal wymiany niektorych elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty
odpowiadajacej roznicy ich wartosci pomiedzy stanem istniejgcym w dniu objecia Przedmiotu

najmu oraz w dniu jego oprozaienia.

2. W zakresie wydania Przedmiotu najmu po zakosficzeniu niniejszej umowy, odpowiednie

zastosowanie znajduja zapiéy § 15.



§17.
Zasady kontroli
. Wynajmujgcy ma prawo wstgpu na teren Przedmiotu najmu w celu przeprowadzenia kontroli
technicznej bgdZ usunigcia awarii.
2. Strony postanawiaja, Ze osobami wskazanymi do kontaktu sg:
2) Przez WynajmujgCeg0. .. oovuuiriinini it et et riesas e r et e e

[ I v A 1 1 SRS SO

3. Strony postanawiaja, Ze dane oraz wskazanie osob okreslonych w ust. 2, beda aktualizowane w

drodze pisemnej i zmiany te nie beda stanowily zmiany umowy wymagajacej sporzadzenia aneksu

do umowy.

§18.
Przepisy koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Umowa zostata sporzadzona w pigein jednobrzmigcych egzemplarzach, trzy egzemplarze dia
Wynajmujgcego, dwa dla Najemey
3. Zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemne]j aneksu, z wyjatkiem wylfgczeni okresionych

w tresci niniejszej umowy.
4. Tytuly poszczegblnych paragraféw majg znaczenie pomocnicze, nie stanowg tre$ci umowy i nie

definiujg poszczegdlnych jej czesel.

Zalgczniki do umowy po ich podpisaniu przez Strony stanowia jej integralng czg¢s$¢

wz. STARCGSTY

Maria Hattrzyne Kullig
WICESTAROSTA



